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AB Svensk Fastighetsvärdering i Stockholm 

 
Allmänna villkor för värdeutlåtande  
 

1 Värdeutlåtandets omfattning  
 

1.1 Värderingsobjektet omfattar i värdeutlåtandet angiven fast 
egendom/tomträtt med tillhörande rättigheter och skyldigheter i 
form av servitut, ledningsrätt, samfälligheter och övriga rättigheter 
eller skyldigheter som framgår av utdrag från Fastighetsdata-
systemet (FDS).  
 

1.2 Värdeutlåtandet omfattar även, i förekommande fall, till värde-
ringsobjektet hörande fastighetstillbehör och byggnadstillbehör, 
dock ej industritillbehör i annan omfattning än vad som framgår av 
utlåtandet.  
 

1.3 Kontroll av inskrivna rättigheter har skett endast genom utdrag 
från FDS. Den information som erhållits genom FDS har förutsatts 
vara korrekt och fullständig, varför ytterligare utredning av legala 
förhållanden och dispositionsrätt ej vidtagits. Vad gäller legala för-
hållanden utöver vad som framgår av FDS har dessa enbart beaktas i 
den omfattning information därom lämnats av uppdragsgivaren/ 
ägaren eller dennes ombud. Förutom det som framgår av utdrag 
från FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/ägaren eller dennes 
ombud har det förutsatts att värderingsobjektet inte belastas av icke 
inskrivna servitut, gränsar fastighetsägarens rådighet över egen-
domen samt att värderingsobjektet inte belastas av betungande 
utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare har det förutsatts 
att värderingsobjektet inte är föremål för tvist i något avseende.  
 

2 Förutsättningar för värdeutlåtande  
 

2.1 Den information som innefattas i värdeutlåtandet har insamlats 
från källor som bedömts vara tillförlitliga. Samtliga uppgifter som 
erhållits genom uppdragsgivaren/ägaren eller dennes ombud och 
eventuella nyttjanderättshavare, har förutsatts vara korrekta. Upp-
gifterna har endast kontrollerats genom en allmän rimlighetskon-
troll. Vidare har förutsatts att inget av relevans för värdebedöm-
ningen har utelämnats av uppdragsgivaren/ägaren eller dennes 
ombud.  
 

2.2 De areor som läggs till grund för värderingen har erhållits från 
fastighetdatautdrag om inget annat anges. Värderaren har förlitat 
sig på dessa areor och har inte mätt upp dem på plats eller på 
ritningar. Areorna har förutsatts vara uppmätta i enlighet med vid 
varje tillfälle gällande ”Svensk Standard”. Om annat anges i värde-
ringsutlåtandet gäller detta.  
 

2.3 Vad avser eventuella hyres- och arrendeförhållanden eller andra 
nyttjanderätter, har värdebedömning i förekommande fall utgått 
från gällande hyres-, och arrendeavtal samt övriga nyttjanderätts-
avtal. Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvis-
ande relevanta hyresvillkor har erhållits av uppdragsgivaren/ägaren 
eller dennes ombud. 
 

3 Miljöfrågor (Miljöbalken 1998:808 m.fl.)  
 

3.1 Kontroll av eventuellt förekommande miljöskador eller annan 
negativ miljöpåverkan på värderingsobjektet eller intilliggande fast-
igheter har inte utförts. Värdebedömningen gäller under förutsätt-
ningen att mark eller byggnader inom värderingsobjektet inte är i 
behov av sanering eller att det föreligger någon annan form av miljö-
mässig belastning som exempelvis kan innebära att ett efterbehand-
lingsansvar eller någon annan påföljd enligt miljöbalken kan komma 
fråga.  
 

3.2 Mot bakgrund av vad som framgår av 3.1 ansvarar värderaren 
inte för den skada som kan åsamkas uppdragsgivaren eller tredje 
man som en konsekvens av att värdebedömning är felaktig på grund 
av att värderingsobjektet är i behov av sanering eller att det före-
ligger någon annan form av miljömässig belastning.  

 
 

4 Besiktning, tekniskt skick  
 

4.1 Den fysiska konditionen hos de anläggningar (byggnader osv) 
som beskrivs i utlåtandet är baserad på översiktlig okulär besiktning. 
Utförd besiktning har ej varit av sådan karaktär att den uppfyller sälj-
arens upplysningsplikt eller köparens undersökningsplikt enligt 4 kap 
19 § Jordabalken. Värderingsobjektet förutsätts ha det skick och den 
standard som okulärbesiktningen indikerade vid besiktningstillfället.  
 

4.2 Värderaren tar inget ansvar för dolda fel eller icke uppenbara 
förhållanden på egendomen, under marken eller i byggnaden, som 
skulle påverka värdet. Inget ansvar tas för:  

• sådant som skulle kräva specialistkompetens eller 
speciella kunskaper för att upptäcka.  

• funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos 
byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rör-ledningar 
eller elektriska komponenter, eftersom inga tekniska 
tester genomförts.  

 

4.3 Värderingsobjektet förutsätts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhållit alla erforderliga myndighetstillstånd (inkl-
usive bygglov) för dess användning och nyttjande på sätt som anges i 
utlåtandet. Det är upp till användaren av utlåtandet, t.ex. en kredit-
givare eller köpare, att själv försäkra sig om att samtliga myndighets-
tillstånd finns för den användning och nyttjande som anges. 
 

5 Ansvar  
 

5.1 Eventuella krav mot värderingsmannen till följd av fel i värde-
ringsutlåtandet skall anmälas (reklameras) till denne inom skälig tid 
efter det att skadan märkts eller bort märkas. Reklamation får dock 
inte ske senare än ett år efter värderingsdagen (datum för under-
tecknande). Sker inte reklamation inom föreskriven tid är eventuell 
rätt till ersättning förlorad oavsett grunden för anspråket.  
 

5.2 Det maximala skadestånd som kan utgå för påvisad skada till 
följd av fel i värdeutlåtandet är arvodet för uppdraget. 
 

6 Värdeutlåtandets aktualitet  
 

6.1 Beroende på att de faktorer som påverkar värderingsobjektets 
marknadsvärde förändras över tiden är den värdebedömning som 
återges i utlåtandet gällande endast vid värdetidpunkten med de 
förutsättningar och reservationer som angivits i utlåtandet.  
 

6.2 I förekommande fall, framtida in- och utbetalningar samt värde-
utveckling som redovisas i utlåtandet har gjorts utifrån ett scenario 
som enligt värderarens uppfattning återspeglar fastighetsmarknad-
ens förväntningar om framtiden. Det måste dock observeras att 
värdebedömningen inte inrymmer någon utfästelse om faktisk 
framtida kassaflödes- och värdeutveckling.  
 

7 Värdeutlåtandets användande  
 

7.1 Innehållet i värdeutlåtandet med tillhörande bilagor tillhör upp-
dragsgivaren och skall användas i sin helhet till det syfte som anges i 
utlåtandet. Användning av utlåtandet till något annat syfte är ej 
möjligt. 
 

7.2 Används värdeutlåtandet för rättsliga förfoganden, ansvarar 
värderaren endast för direkt eller indirekt skada som kan drabba 
uppdragsgivaren om utlåtandet används enligt 6.1. Värderaren är fri 
från allt ansvar för skada som drabbat tredje man till följd av att 
denne använt sig av värdeutlåtandet eller uppgifter i detta.  
 

7.3 Innan värdeutlåtandet eller delar av det reproduceras eller 
refereras till i något annat skriftligt dokument, måste värderings-
företaget godkänna innehållet och på vilket sätt utlåtandet skall 
återges.  
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