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Allmanna villkor for viardeutlatande

1 Virdeutlatandets omfattning

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast
egendom/tomtratt med tillhdrande rattigheter och skyldigheter i
form av servitut, ledningsratt, samfalligheter och 6vriga rattigheter
eller skyldigheter som framgar av utdrag fran Fastighetsdata-
systemet (FDS).

1.2 Vardeutldtandet omfattar dven, i féorekommande fall, till virde-
ringsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnadstillbehor,
dock ej industritillbehdr i annan omfattning dn vad som framgar av
utldtandet.

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett endast genom utdrag
fran FDS. Den information som erhallits genom FDS har forutsatts
vara korrekt och fullstandig, varfor ytterligare utredning av legala
férhallanden och dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala for-
hallanden utéver vad som framgar av FDS har dessa enbart beaktas i
den omfattning information darom ldmnats av uppdragsgivaren/
dgaren eller dennes ombud. Férutom det som framgar av utdrag
fran FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/agaren eller dennes
ombud har det forutsatts att varderingsobjektet inte belastas av icke
inskrivna servitut, gransar fastighetsdgarens radighet 6ver egen-
domen samt att varderingsobjektet inte belastas av betungande
utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare har det forutsatts
att varderingsobjektet inte ar foremal for tvist i nagot avseende.

2 Forutsattningar for vardeutlatande

2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats
fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter som
erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och
eventuella nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta. Upp-
gifterna har endast kontrollerats genom en allmén rimlighetskon-
troll. Vidare har forutsatts att inget av relevans for vardebedém-
ningen har uteldmnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes
ombud.

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits fran
fastighetdatautdrag om inget annat anges. Varderaren har forlitat
sig pa dessa areor och har inte matt upp dem pa plats eller pa
ritningar. Areorna har forutsatts vara uppmatta i enlighet med vid
varje tillfdlle gallande “Svensk Standard”. Om annat anges i védrde-
ringsutlatandet galler detta.

2.3 Vad avser eventuella hyres- och arrendeférhallanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebedomning i forekommande fall utgatt
fran gallande hyres-, och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderatts-
avtal. Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvis-
ande relevanta hyresvillkor har erhdllits av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud.

3 Miljofragor (Miljébalken 1998:808 m.fl.)

3.1 Kontroll av eventuellt féorekommande miljéskador eller annan
negativ miljopaverkan pa varderingsobjektet eller intilliggande fast-
igheter har inte utforts. Vardebedémningen géller under forutsatt-
ningen att mark eller byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av miljo-
massig belastning som exempelvis kan innebdra att ett efterbehand-
lingsansvar eller nagon annan paféljd enligt miljobalken kan komma
fraga.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller tredje
man som en konsekvens av att vardebedémning ar felaktig pa grund
av att varderingsobjektet ar i behov av sanering eller att det fore-
ligger ndgon annan form av miljéomassig belastning.

4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet ar baserad pa 6versiktlig okular besiktning.
Utford besiktning har ej varit av sddan karaktar att den uppfyller salj-
arens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap
19 & Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den
standard som okuladrbesiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

4.2 Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden, som
skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

. sadant som skulle kréva specialistkompetens eller
speciella kunskaper for att upptacka.

. funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos
byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, ror-ledningar
eller elektriska komponenter, eftersom inga tekniska
tester genomforts.

4.3 Varderingsobjektet forutsatts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhallit alla erforderliga myndighetstillstand (inkl-
usive bygglov) fér dess anvandning och nyttjande pa satt som anges i
utlatandet. Det ar upp till anvandaren av utlatandet, t.ex. en kredit-
givare eller kdpare, att sjalv forsakra sig om att samtliga myndighets-
tillstand finns for den anvandning och nyttjande som anges.

5 Ansvar

5.1 Eventuella krav mot varderingsmannen till fljd av fel i varde-
ringsutlatandet skall anmalas (reklameras) till denne inom skalig tid
efter det att skadan markts eller bort markas. Reklamation far dock
inte ske senare &dn ett ar efter varderingsdagen (datum for under-
tecknande). Sker inte reklamation inom foreskriven tid ar eventuell
ratt till ersattning forlorad oavsett grunden for anspraket.

5.2 Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet &r arvodet fér uppdraget.

6 Virdeutlatandets aktualitet

6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde férandras 6ver tiden ar den vardebedémning som
aterges i utldtandet gallande endast vid vardetidpunkten med de
forutsattningar och reservationer som angivits i utlatandet.

6.2 | forekommande fall, framtida in- och utbetalningar samt varde-
utveckling som redovisas i utlatandet har gjorts utifran ett scenario
som enligt varderarens uppfattning aterspeglar fastighetsmarknad-
ens férvantningar om framtiden. Det maste dock observeras att
vardebeddémningen inte inrymmer nagon utfastelse om faktisk
framtida kassaflédes- och vardeutveckling.

7 Vérdeutlatandets anvindande

7.1 Innehallet i vardeutlatandet med tillhérande bilagor tillhor upp-
dragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte som anges i
utlatandet. Anvandning av utldtandet till nagot annat syfte ar ej
mojligt.

7.2 Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvédnds enligt 6.1. Varderaren ar fri
fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till féljd av att
denne anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.

7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste varderings-
foretaget godkdnna innehallet och pa vilket satt utlatandet skall
aterges.
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